


HERZLICH
WILLKOMMEN

Wer die Ruhe schatzt und zugleich gerne rasch
In der Stadt ist, wohnt in Fulenbach genau
richtig. Die Gemeinde liegt im Solothurner Mit-
telland: fern vom Trubel und, dank guter Ver-
kehrsanbindung, zugleich nah an mehreren
urbanen Zentren. Unweit des Dorfkerns ent-
steht die Neumatt — Wohn- und Lebensraum,
der nichts vermissen lasst: viel Grun, viel Lutft,
viel Sonne, in den Wohnungen ein hoher Aus-
baustandard, viel Privatsphare. Ja, es ist alles
da, was es braucht fur ein angenehmes Leben
nach eigenem Gusto. Ab Fruhling 2027 sind die
ersten Wohnungen bezugsbereit.

Haben Sie Interesse?







AN DER AARE,
IM DREILANDERECK

Fulenbach liegt dort, wo die Kantone Solothurn, Bern und Aargau sich
treffen. Die Umgebung ist landlich geprégt, aber gut erschlossen. Uber

die Kantonsstrasse ist man im Nu in Olten, {iber die Autobahn sind es

30 Minuten nach Solothurn, 45 Minuten nach Bern und Basel. Der SBB-
Bahnhof Murgenthal ist zu Fuss oder mit dem Velo gut erreichbar. In der
Gemeinde selber gibt es Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten und Primar-
schule. Die Aare 1adt zu schonen Spaziergangen, im Sommer zum Baden
ein, im Hirschpark lassen sich die Tiere aus nachster Nahe beobachten.
Weitere Freizeitmoglichkeiten und diverse Vereine gibt es in Fulenbach
und in angrenzenden Dorfern. Und der Jura ist nicht weit.

FULENBACH IN ZAHLEN

+ Einwohner: 1805 (Stand: 16.01.2023)

+ 456 ha Gemeindeflache, davon 120 ha Wald
« 425miu M.

+ Steuerfuss: 110

+ Schulen: 1 Primarschule mit Kindergarten
+ 30 Vereine

Neumatt. Natiirlich wohnen.



MITTENDRIN, TATSACHLICH

Die Nachbarschaft ist ausgesprochen angenehm, ruhig und
sympathisch, die Gegend belebt, aber nicht zu dicht bebaut.
Und wir sind mitten in Fulenbach, alle Angebote sind im Nu er-
reicht. Ein paar Schritte in die andere Richtung und Sie stehen
an der Aare: Luft zum Durchatmen, Platz, um sich zu bewegen
und zu erholen. Die Bushaltestelle befindet sich in unmittel-
barer Nahe, iiber der Aarebriicke liegt der Bahnhof Murgenthal.
Und die Einfahrt zur Autobahn Al ist nur gut flinf Minuten ent-
fernt. Primarschule und Kindergarten erreicht man problemlos
zu Fuss, ebenso die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten. Ja, die
Neumatt liegt mittendrin — in vielerlei Hinsicht.

Ziel Distanz &= =

Olten 12 km 17 Min. 25 Min.
Basel 50 km 43 Min. 1h 2 Min.
Bern 62 km 45 Min. 1h 10 Min.

Neumatt. Natiirlich wohnen.
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Gesundheit
@ Arztpraxis Mylife
@ Spital Zofingen

Bildung
@ Schulhaus Salzmatt

Freizeit / Sport
@ Kreisschulhaus Gau

ﬂ Vitaparcours

Einkaufen / Post / Bank e Fussball

e Volg o LadyForm

© Londi ® Minigolf

e Migros Supermarkt 0 Schwimmbad
o Post (im Volg) Q Reitsportarena
O raiffeisen

° Neumatt
Natur / Erlebnis

@ Hirschpark
@ Naturpark Thal
@ Bellis Freizeitpark

OV / Verkehr
@ Bahnhof Murgenthal
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Mit ihrer kompakten Bauweise

fiigt sich die Neumatt nahtlos ins
Einfamilienhaus-Quartier ein.

Die drei Gebaude mit jeweils sieben
Eigentumswohnungen stehen locker
verteilt zwischen Feld und einer
wenig befahrenen Quartierstrasse,
versetzt angeordnet. Das sorgt fiir
eine grosse Durchlassigkeit: Luft,
Platz, Weitblick. Auch die Begriinung
der Anlage ist luftig gestaltet. Um die

LEBENSFREUNDLICHE
UMGEBUNG

Uberbauung moglichst autofrei zu
halten, werden die Fahrzeuge der
Bewohnerinnen und Bewohner in
einer unterirdischen Einstellhalle
parkiert. Ungestorte Privatsphére
also, eingebettet in ein umfassendes
Ganzes — eine ideale Wohnumgebung
fur Familien, Senioren, Paare, die
zentrales Wohnen und Ruhe gleich-
ermassen schétzen. Dorfern. Und der
Jura ist nicht weit.

Neumatt. Natiirlich wohnen.
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INDIVIDUELLE
WOHNQUALITAT

In der Neumatt wohnt es sich fast wie in einem Einfamilienhaus:
grossziigige Grundrisse, Aussenbereiche mit Blick ins Griine.

Die clevere Architektur verhindert direkten Sichtbezug und
vermittelt das Gefiihl, ganz fiir sich zu sein.

Dank der grossen Fenster und der Gebaudeausrichtung dringt
viel Licht ins Innere. Der Ausbaustandard ist hoch, die Materia-
lisierung wertig. Jede Wohnung verfligt iber ein Reduit mit
eigenem Waschturm. Kiiche- und Nasszelleneinrichtung sind
frei wahlbar, ebenso die Bodenbeldge. Die Temperatur lasst sich
individuell regulieren und so jederzeit den Bediirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner anpassen.

Neumatt. Natiirlich wohnen.
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Rampe gedeckt

1751 m?
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VIEL PRIVATSPHARE

= |
T
Die Wohnungen der «Neumatt», verteilen sich bei allen Hausern auf drei HAUS A
Regelgrundrisse mit je zwei Wohnungen und einem Attikageschoss mit
je einer Wohnung. Im Untergeschoss befindet sich eine gemeinsame
Einstellhalle und Besucherparkplatze. —

Alle Wohnungen werden mit einem Aufzug erschlossen. Im Attika mit
direktem Zugang in die Wohnung. Im Untergeschoss sind alle wohnungs-

zugehorigen Kellerrdume untergebracht. |

Zudem gibt es pro Haus einen Trocknungsraum sowie einen Abstellraum
fiir die Fahrrader. In der Einstellhalle gibt es Parkplatze fiir die Besucher,

welche mit einem Tor von den Parkplatzen der Bewohner getrennt werden.

HAUS B
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Keller C5

Keller C1

Keller C6

|| Treppenhaus

Keller C7
13.8m*

Velos Haus C

22.3m’

Einstellhalle
Eigentiimer
962.1 m?

12
13

14

15

16

n < [\
N N N
I =
L= ,J L=
=il =il =
sl L= L=
~ © o o - N
- - - N N N

Neumatt. Natiirlich wohnen.
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A1 | | A2

Zimmer 3 Zimmer 3

12.1 m?

Zimmer 3 Zimmer 3

11.8 m?

Zimmer 1

Zimmer 1 11.8 m? ' 12.1m? Zimmer 1

Zimmer 1
14.8 m?

14.8 m?

Dusche
6.1 m?

Korridor
11.8 m?

Korridor
11.8 m?

Zimmer 2
12.5 m?

Zimmer 2 Korridor
12.5 m?

Korridor

Zimmer 2
12.1 m?

Zimmer 2
12.1 m?

Wohnen
455 m?

Wohnen
455 m?

Sitzplatz gedeckt
15.9 m?

Balkon
13.9 m?

Sitzplatz
gedeckt

Garten
83.2 m?

Garten
157.5 m?

Y

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung Al  Wohnung A2 Wohnung A3 Wohnung Ad
Level EG Level EG Level 1.0G Level 1. 0G
Zimmer 45 Zimmer 4.5 Zimmer 45  Zimmer 45
Wohnflache 1111 m? Wohnflache 110.9 m? Wohnflache 111.1 m? Wohnflache 110.9 m?
Sitzplatz gedeckt 14.0 m? Sitzplatz gedeckt  15.9 m? Balkon 12.8 m? Balkon 13.9 m?
Garten 157.5 m? Garten 83.2 m? Keller 114 m? Keller 11.8 m?
Keller 11.6 m?> Keller 11.4 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 19
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A5

- Zimmer 3
Zimmer 1 11.8 m?

15.0 m?

Zimmer 2 Korridor
12.5 m?

Wohnen
41.6 m?

Balkon
12.8 m?

Entrée

A6

Zimmer 3

12.1m? Zimmer 1

14.8 m?

Wohnen
455 m?

Balkon
13.9 m?

&

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung A5 Wohnung Ab
Level 2.0G Level 2.0G
Zimmer 45 Zimmer 4.5
Wohnflache 1111 m? Wohnflache 110.9 m?
Balkon 12.8 m? Balkon 13.9 m?
Keller 11.8 m? Keller 11.2 m?

Entrée
1.5 m?

A7

Zimmer 2

Terrasse
‘ gedeckt
11.8 m?

Terrasse
159.4 m?

Y

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung AT
Level Attika
Zimmer 35
Wohnflache 100.9 m?
Terrasse gedeckt  11.8 m?
Terrasse 159.4 m?
Keller 10.2 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 21



Zimmer 2

12.6 m?

Sitzplatz
gedeckt

Garten
156.8 m?

Zimmer 3

Zimmer 3

12.1m? Zimmer 1

14.8 m?

Dusche
6.1 m?

Zimmer 2
12.1 m?

Wohnen
455 m?

Sitzplatz gedeckt
15.9 m?

Garten
91.8 m?

1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung Bl  Wohnung B2
Level EG EG
Zimmer 45 Zimmer 45
Wohnflache 111.1m? Wohnflache 110.9 m?
Sitzplatz gedeckt 14.0 m? Sitzplatz gedeckt  15.9 m?
Garten 156.8 m? 91.8 m?
Keller 12.7 m? 13.4 m?

Zimmer 1

Zimmer 2
12.5 m?

Balkon
12.8 m?

Zimmer 3

Korridor

Zimmer 3
12.1 m?

Reduit
3.1m?

Zimmer 1
14.8 m?

Zimmer 2
12.1 m?

| Wohnen
E 455 m?

Balkon
13.9 m?

Y

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung B3  Wohnung B4
Level 1.0G Level 1. 0G
Zimmer 45  Zimmer 45
Wohnflache 111.1 m? Wohnflache 110.9 m?
Balkon 12.8 m? Balkon 13.9 m?
Keller 10.9 m? Keller 10.9 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 23



B5 B6 B7

Entrée

Zimmers Zimmer 3

Zin(;mezr 1 11.8 m? —% 12.1m? Zimmer 1
15.0 m 8

Terrasse
140.5 m?

Entrée
1.5 m?

Korridor
11.8 m?

Zimmer 3
12.3 m?

Zimmer 2
12.5 m?

Zimmer 1
17.3 m?

Wohnen
455 m?

Terrasse
gedeckt
12.3 m?

Balkon
13.9 m?

s ST

0 1 3 5 Mst. 1:150 — Allfllige Anderungen vorbehalten

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung B7
Wohnung B5 Wohnung B6 Level Attika
Level 2.0G Level 2.0G Zimmer 45
Zimmer 45 Zimmer 45 Wohnflache 117.4 m?
Wohnflache 111.1m? Wohnflache 110.9 m? Terrasse gedeckt  12.3 m?
Balkon 12.8 m? Balkon 13.9 m? Terrasse 140.5 m?
Keller 11.6 m? Keller 11.4 m? Keller 12.6 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 25



C1 |

Zimmer 4

Zimmer 1

14.7 m?

Zimmer 1 12.1 m?
16.0 m?
. . 5
Zimmer 2
12.5 m? e
6.2 m?
] |
| Korridor '
15.9 m?
Zimmer 3 | -
125 mZ [ 1
Reduit D
4 42m?
42 Il
Wohnen
42.7 m?
Sitzplatz \
gedeckt ;
14.4 m?

——
Garten Garten
196.8 m? 95.0 m?
I
—_ &
0 1 3 5

Treppenhaus
17.9 m?

Zimmer 2
11.9 m?

Wohnen
44.3 m?

Sitzplatz gedeckt
14.4 m?

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung Cl  Wohnung C2
Level EG Level EG
Zimmer 55  Zimmer 35
Wohnflache 1271 m? Wohnflache 94.1 m?
Sitzplatz gedeckt 14.4 m? Sitzplatz gedeckt 14.4 m?
Garten 196.8 m? Garten 95.0 m?
Keller 11.5m? Keller 13.4 m?

C3

Zimmer 1 12.1 m?
16.0 m? l
: it e
Zimmer 2
12,5 m? Bad
6.2 m?
| ]
Korridor
15.9 m?
Zimmer 3 | MI
12.5 m? ]

[

Wohnen
42.7 m?

Balkon

Zimmer 4

4.2 m?

Reduit D
[

<]

Wohnen
443 m?

C4

Zimmer 2

: e

Balkon
12.5 m?
0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung C3  Wohnung C4
Level 1.0G Level 1. 0G
Zimmer 55  Zimmer 35
Wohnflache 1271 m? Wohnflache 94.1 m?
Balkon 13.1m? Balkon 12.5 m?
Keller 13.3m? Keller 14.5 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 27
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C5

Cé6

== Entrée
Zimmer 4
Zimmer 1 12.1 m?
16.0 m?* = Dusche
5.0 m?
[ L] O] R~ m
o :
Zimmer 2
12,5 m? Bad
6.2 m?
I ] I
Korridor
15.9 m?
Zimmer 3 ’ M
125 m? D Zimmer 2
Reduit 11.9 m?
L9 42 m? [ ] ‘
] I
Wohnen
| 42.7 m? Wohnen
443 m?
\ !
:l Balkon ‘x{
Balkon : 12.5 m? !
13.1 m? !

&

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung C5 Wohnung C6
Level 2.0G Level 2.0G
Zimmer 55  Zimmer 35
Wohnflache 1271 m? Wohnflache 94.1 m?
Balkon 13.1m? Balkon 12.5 m?
Keller 11.6 m? Keller 13.2 m?

Entrée
1.5 m?

c7

Terrasse
151.9 m?

12.8 m?

Korridor
14.1 m?

Zimmer 1
16.7 m?

Terrasse il
‘ gedeckt
11.8 m?

Zimmer 2

Y

0 1 3 5

Mst. 1:150 — Allféllige Anderungen vorbehalten

Wohnung C7
Level Attika
Zimmer 35
Wohnflache 100.9 m?
Terrasse gedeckt  11.8 m?
Terrasse 151.9 m?
Keller 13.8 m?

Neumatt. Natiirlich wohnen. 29
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KURZBAUBESCHRIEB

Konstruktion

+ Massivbauweise mit Kompaktfassade

+ Fassadenverkleidung Balkone mit
Kompaktfassade

+ Eindeckung Flachdach mit extensiver
Begriinung und / oder Kies

Fenster

+ Fenster in Kunststoff

+ 3-fach Isolierverglasung

+ 1x Hebe-Schiebe-Front pro Wohnung *
1x Drehkipp pro Zimmer

+ Vorhangschienen/-bretter auf Wunsch

Storen

+ Verbundraffstoren mit Motorantrieb
bei sémtlichen Fenstern der Wohnung

+ 1x Knickarmmarkise mit Motorantrieb
bei Terrassen bzw. Balkonen

Elektroanlagen

+ Gegensprechanlage mit Turoffner
in jeder Wohnung

+ Anschliisse fiir Telefon, TV und
Multimedia im Wohnen und
Elternzimmer, andere Zimmer mit
Leerrohren

+ Leitungen im UG/ESH aufputz gefiihrt

+ E-Mobility, PP mit Leerrohren
vorbereitet inkl. Abgang zu
Wohnungszéhler

Heizung

+ CO2 neutrale Warmeerzeugung und
Warmwasseraufbereitung mittels
Anschluss an Nahwarmeverbund

+ Wéarmeverteilung mittels
Niedertemperatur-Fussbodenheizung

+ Regulierung durch Raumthermostaten
(nicht in Nasszellen und Reduit)

+ Leitungen im UG/ESH aufputz gefiihrt-

Liiftung

+ Wohnungen nattirlich
be- & entliiftet geschlossene Raume
mit mech. Abluft- ventilator,
Nachstromung via Reduit oder
im Sockel Kiithlschrank

+ Rdume UG ohne Fenster mit Liiftung
und Entfeuchtung

+ ESH mit mech. Liiftungsanlage (CO?)

+ Leitungen im UG/ESH aufputz gefithrt

Sanitaranlagen

+ Sanitdrapparate im Eigentums-
standart (gemass Basisauswahl
Bauherrschaft)

+ Anschliisse Waschmaschine und
Waschetrockner in der Wohnung
(geméss Basisauswahl Bauherrschaft)

+ Alle Wohnungen mit Waschmaschine
und Tumbler ausgeriistet

+ Whirlwannen nicht méglich (Schall)

+ 1x frostsicherer Aussenwasserhahn
(EG und Attika-Wohnungen)

+ Leitungen im UG/ESH aufputz gefiihrt

Kiichen

+ Kiiche mit Eigentumsstandart
(gemass Basisauswahl Bauherrschaft)

+ Kiichenabluft mit Umluft

Aufzugsanlage
+ Personenlift fiir 8 Personen
« rollstuhlgangig

Gipserarbeiten
+ Wande Wohnungen mit Abrieb 1.5mm
+ Decken Wohnungen mit Weissputz

Die Visualisierungen zeigen mogliche Ausbau- und Detailierungsvarianten.

Sie haben orientierenden Charakter.

Metallbauarbeiten

+ Gelander Treppenhaus aus
raumhohen Metalllamellen oder
Staketen und Handlaufe aus Metall
oder Holz

+ Balkongelander als Staketengelander

+ Den Normen entsprechend

Wohnungstiire

+ 4-Punkteverriegelung

+ mit Tlrspion

Wandschranke

+ 1x Garderobe offen

+ 1x Putzschrank

+ Zusatzliche Schranke gemass Plane

Schliessanlage
+ 5 Schliissel pro Wohnung

Bodenbeldge
+ Parkett oder keramische Platten
+ gemdss Basisauswahl Bauherrschaft

Wandbeldge

+ Keramische Platten in Nasszellen

+ Platten an Wanden mit Sanitér-
Apparaten bis UK Decke und die
ganze Dusche (exkl. Bodenflache)

+ gemass Basisauswahl Bauherrschaft

Malerarbeiten
+ Alle Wande werden 2x gestrichen
+ Alle Decken mit Dispersion 2-fach

Umgebung

* Rasen-/ Blumenrasenflachen und
ortsiibliche Bepflanzungen

+ Spielgerate und Sitzgelegenheiten

+ Bodenbelag Terrassen und Balkone
mit Feinsteinzeugplatten

Trockenraum

+ Trocknungsraume im Untergeschoss
fiir alle, mit Entfeuchtungsgerat,
Waschehadnge und Waschtrog




neumatt-fulenbach.ch

Verkauf Bauherrschaft Architektur

First Immobilien AG I-nvest AG Hunkeler Partner Architekten AG
Striegelhche 6 Im Dorf 1 Im Dorf1

6214 Schenkon 6214 Schenkon 6214 Schenkon

T 041920 24 36 www.hp-arch.ch

info@first-immobilien.ch



